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Lausuntopyynténne 13.6.2024
Lausunto Mantyharjun kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta

Mantyharjun kunta pyytaa lausuntoa kunnan rakennusjarjestyksen ehdotuksesta.
Kunnan tavoitteena on saada uudistettu rakennusjarjestys voimaan vuoden 2025 alusta
samanaikaisesti voimaan tulevan uuden rakentamislain kanssa.

Rakennusjarjestysehdotus on kokonaisuutena selkea ja Mantyharjun kunnan
olosuhteisiin hyvin mitoitettu. Etela-Savon ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
seuraavat seikat edellyttavat asiakirjan laadinnassa kuitenkin viela tarkempaa
tarkastelua:

- samaan aikaan rakennusjarjestyksen voimaantulon kanssa tapahtuvan Mantyharjun
ja Pertunmaan kuntaliitoksen varmistuttua tulee rakennusjarjestysehdotuksessa
viela tarkastella, mitd Pertunmaan osalta tarpeellisia rakentamiseen liittyvia
erityiskysymyksia on syyta esittda rakennusjarjestyksessa.

- kuten ELY-keskuksen edellisessa lausunnossa todettiin, tulee kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiksi tunnistetuilla alueilla my6s rakennusjarjestyksen kautta varmistua siita,
ettd rakennushankkeita koskevat suunnitelmat ja paatdkset perustuvat riittavaan
tietoon alueen kulttuuriymparistdn arvoista ja ettd ndma arvot huomioidaan
valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden, muinaismuistolain seka rakentamislain
vaatimusten mukaisesti. Mantyharjun ja Pertunmaan alueelle sijoittuu useampi
valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY), maakunnallisesti
arvokas maisema-alue ja rakennettu kulttuuriymparistd sekad merkittdva maara
rakennussuojelukohteita. Naiden osalta on rakennusjarjestyksessa tarpeen antaa
tasmentavia maarayksia, jotta suunnitellut toimenpiteet sopeutuvat mahdollisimman
hyvin arvokkaisiin ymparistdihin. Tama koskee pykalid, jotka ohjaavat maisemaa
muuttavia t6ita (6 §), rakentamista (7 §), purkamisen edellytyksia (8 §), rakennuksen
sopeutumista ymparistdoon (10 § ja 11 §), piha-aluetta (15 §) seka rakentamisen
ohjaamista asemakaava-alueiden ulkopuolella (osio D) ja ranta-alueella (osio E).
Myds osiossa G tulee huomioida rakentamisen soveltuminen arvoymparistoon.
Lisaksi tulee harkita kulttuuriymparistdjen huomioimista koskevien maaraysten
lisddmista rakentamista asemakaava-alueella ohjaavaan osioon F, silla taajamien
arvokkailla kulttuuri- ja maisema-alueilla voimassa olevat asemakaavat ovat osin
erittdin vanhoja eika niissa ole huomioitu alueiden arvojen turvaamista kaikilta osin
asianmukaisesti. Maaraykset ovat tarpeellisia myds nyt, kun uuden lain my6ta osa
rakentamisesta vapautetaan luvituksen piirista myos asemakaava-alueella.
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§:ssé 8 annetaan maarayksia purkamisesta. ELY-keskus huomauttaa, etta sen
lisdksi, mitd kohdassa todetaan, on purkamisluvan edellytyksena rakentamislain 56
§:n mukaisesti myos, ettei purkaminen saa vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Tama seikka on syyta lisata
rakennusjarjestykseen.

rakennusjarjestyksen kautta on hyva varmistaa, ettd rakentamisessa otetaan
huomioon muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamat kiinteat
muinaismuistojaanndkset. Suunniteltaessa rakentamista muinaisjaannésalueille tai
niiden valittdmaan Iaheisyyteen on oltava yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon
(Riihisaari — Savonlinnan museo).

rakennetun kulttuuriymparistdn ja arvokkaiden maisema-alueiden osalta on syyta
pohtia sita, kuinka kuntalaiset |6ytavat tiedon arvoalueista ja kohteista
mahdollisimman vaivattomasti. Rakennusjarjestyksen informatiivisuuden
lisdamiseksi siihen olisikin hyva liittaa linkkeja rakentamisessa huomioitaviin
aineistoihin, kuten arvokkaiden kulttuuriymparistdjen osalta kulttuuriympariston
palveluikkunaan https://www.kyppi.fi/ ja Eteld-Savon kulttuuriperintdtietokantaan
https://www.esku.fi/.

§:ssa 27 on annettu maaraykset rakentamisen maarasta ranta-alueella. Maarayksen
ensimmainen virke tulee selvyyden vuoksi muuttaa muotoon: "Ellei
alueidenkéyttblain 72 §:n mukainen kaava muuta maaraa...”. ELY-keskus
huomauttaa, ettd rakentamisen maaraa tulee suunnitella ja ohjata kaavoissa, ei
rakennusjarjestyksessa. Mantyharjun kunnan ranta-alueet on kaavoitettu kattavasti
oikeusvaikutteisin yleiskaavoin. Niissa ei talla hetkella ole maaratty
rakennuspaikkojen enimmaisrakennusoikeudesta, vaan tdma on tehty
rakennusjarjestyksessa. ELY-keskus kehottaa kuntaa paivittamaan resurssiensa
mahdollistamassa aikataulussa rantayleiskaavojen maaraykset lainsaadannon
edellyttamalle tasolle. Rakennusoikeuden maarittamista rakennusjarjestyksessa
voitaneen pitda ennen tata paivityskierrosta jarkevana siirtymavaiheen ratkaisuna.
Sen sijaan rakennusjarjestysehdotuksessa esitettya rantarakennuspaikkakohtaisen
enimmaisrakennusoikeuden nostamista suhteessa voimassa olevaan
rakennusjarjestykseen ei voida pitaa millddn muotoa hyvaksyttavana esityksena.

§:n 11 suosituksessa on esitetty vesistokohtaiset alimmat suositeltavat
rakentamiskorkeudet Etela-Savon ELY-keskuksen vuonna 2009 laatiman
suosituksen mukaisesti. Taulukkoa tulee tdydentaa Pertunmaan kuntaa koskevilla
tiedoilla. Lisaksi ilmoitetaan tiedoksi, ettéd Etela-Savon ELY-keskuksessa on
tarkoituksena paivittda em. suositukset vield vuoden 2024 aikana.

§:ssa 20 annetaan maarayksia etaisyyksistd mm. tuulivoimaloihin. Puolustusvoimat
on antanut ohjeen puolustusvoimien toiminnan huomioonottamisesta
tuulivoimarakentamisesta (https://puolustusvoimat.fi/tuulivoimaloiden-
lausuntoprosessi). Ohjeen mukaan myds alle 50 metria (kokonaiskorkeus
maanpinnasta) korkeista pientuulivoimaloista tulee pyytaa Paaesikunnan lausunto,
mikali kiinteistd mille voimala rakennetaan, rajoittuu Puolustusvoimien kaytdssa
olevaan alueeseen. Lisaksi tuulivoimaloiden suunnittelusta on pyydettava lausunnot
puolustusvoimien lisdksi myds Suomen Erillisverkot Oy:lta.
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- rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaista vaikutusten
selvittamista ei ole dokumentoitu asiakirjoihin laisinkaan. Suunnitelman vaikutukset
tulee arvioida ja liittda aineistoon ennen kuin rakennusjarjestys voidaan vieda
hyvaksymiskasittelyyn.

Tédma asiakirja on hyvéksytty viraston sdhkbisessé asianhallintajérjestelméssa.
Lausunnon valmisteluun on osallistunut kulttuuriympéristbéasiantuntija Laura Vikman,
sen on esitellyt maankéayttdasiantuntija Janne Nulpponen ja ratkaissut yksikén paéallikén
sifainen ryhmépé&éllikké Lauri Puhakainen.

Tiedoksi Eteld-Savon maakuntaliitto
Riihisaari — Savonlinnan museo
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